
El trencaclosques de les urbanitzacions

La crisi frena plans d'obres per completar serveis pendents a les zones

residencials

Projectes com el del Mas Nou, a Platja d'Aro, avancen entre impugnacions

als jutjats
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Els conf lictes entre parcelálistes de zones residencials amb d�f icits

de serveis Ðen molts casos heretats de l'urbanisme salvatge dels

anys seixanta i setantaÐ i els ajuntaments, que els insten a assumir

les obres abans de signar les actes de recepci� de les

urbanitzacions, no s'han resolt. La llei 3/2009 del Parlament, de

regularitzaci� i millora d'urbanitzacions amb d�f icits, es va

concebre com la via per establir unes normes comunes i resoldre

casos enquistats. Per�, aprovada en plena crisi, sense not�cies de

les subvencions que l'havien d'acompanyar Ðm�s enll� de la primera i �nica convocat�ria del 2010Ð i amb

nombrosos convenis i acords previs Ðentre parcelálistes, promotors i consistorisÐ que el temps i les lleis han

deixat en paper mullat, molts conf lictes han acabat en llargs processos judicials.

Sent�ncies poc aclaridoresAl Baix Empord�, els casos del Mas Nou Ða Platja d'AroÐ i el Mas Pere Ðde CalongeÐ

s�n especialment paradigm�tics. Els estira-i-arronses fa d�cades que duren i tenen l'origen en dues sent�ncies

del Tribunal Superior de Just�cia (TSJC). En el cas del Mas Nou, el 2006 els magistrats van instar el consistori a

concloure les obres de la urbanitzaci�, per� sense detallar qui les hauria de pagar. El govern local va tramitar un

projecte de reurbanitzaci� que pressuposta en uns 38 milions d'euros el conjunt de les obres que hauran de

pagar els propietaris i, en algun cas, l'Associaci� de Defensa dels Parcelálistes Par ticulars, que agrupa uns 150

afectats, es queixa que l'impor t de la quota per a determinats habitatges podria superar els 100.000 euros.

En els darrers mesos, una altra sent�ncia del TSJC va desestimar, al juny, el contenci�s presentat per l'entitat, i

remetia al text ref�s de la llei d'urbanisme, que regula Òels deures dels propietaris de s�l urb� consolidat, els

imputa l'obligaci� d'acabar o completar al seu c�rrec la urbanitzaci�Ó, donant per bo el redactat del POUM. El

president de l'associaci�, Jos� Ram�n Cotos, diu que han presentat un nou recurs de cassaci� al Suprem.

M�s recentment, una altra resoluci� del jutjat contenci�s administratiu n�mero 1 de Girona ha tombat el projecte

de reurbanitzaci�, ja que la jutgessa considera que no s'ajusta a les previsions del pla general. El tinent d'alcalde

d'Urbanisme de Castell-Platja d'Aro, Josep Maria Sol�, avan�a que hi recorreran, tot i que en paralálel ja havien

encarregat un nou projecte d'obres. Sol� el desvincula del litigi: ÒEs millorar� amb la incorporaci� d'algunes

propostes de les alálegacions, per� la darrera sent�ncia no hi ha inf lu�t.Ó L'edil admet que els processos per

f inalitzar les urbanitzacions i signar-ne les actes de recepci� s�n complicats, i encara m�s el del Mas Nou i Mas

Semi, amb uns 30 quil�metres de vials per refer, clavegueram inexistent i renovaci� de les xarxes de serveis.

Destaca, per�, que altres casos, com ara el Mont d'Aro i Can Manel, s'estan resolent. Ò�s l'�nic cam� possibleÓ,

assenyala Sol�.ResponsabilitatsEls interessos dels privats difereixen en aspectes com per exemple el

repar timent de costos, ja que els petits parcelálistes posen en dubte que les apor tacions assignades inicialment

al complex tur�stic Hapimag o a una promoci� de 60 habitatges a la par t m�s alta del sector siguin

proporcionalment m�s baixes, mentre que fan elevar els requisits de capacitat de les xarxes d'abastament



d'aigua i electricitat. I el clavegueram, que aler ten que tamb� benef iciar� altres urbanitzacions.

Per�, tot i les difer�ncies, que van emp�nyer els parcelálistes a presentar una querella avui sobreseguda

provisionalment, els privats coincideixen que Òl'Ajuntament ha fet des de l'inici una gesti� nulála o desastrosa de

la urbanitzaci�Ó, assenyala l'advocat Marc Busquets. ÒSi hagu�s compler t amb el deure de perseguir els

promotors perqu� f inalitzessin correctament les obres, als anys vuitanta, l'estat de la q�esti� avui seria molt

diferent.Ó Cotos, que tamb� recorda que no es va executar cap f ian�a als promotors, defensa que no s'oposen a

pagar quotes, per� Òd'una manera m�s justaÓ. I no descar ta dur el cas als tribunals europeus.Casos de tots

colorsMentre algunes urbanitzacions no recepcionades han dissolt les antigues Entitats Urban�stiques de

Conservaci�, d'altres com ara Lloret Blau, a la Selva, mantenen l'�rgan i, en espera de tancar la recepci� per

par t del municipi, convenien obres i actuacions pagades pel consistori de manera peri�dica.

A l'Alt Empord�, l'Ajuntament de l'Escala va xifrar fa un parell d'anys en uns 40 milions la inversi� necess�ria per

dignif icar les urbanitzacions i vials amb serveis pendents, un proc�s que avan�a de mica en mica amb obres

com les adjudicades als carrers Barcelona, Vendrell, Ginesta i Ventall�, a pagar amb contribucions especials

dels ve�ns i una apor taci� municipal del 15%.
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