[ANO IIL] FEBRERO DE 1852. [NUM. 2

REVISTA DE AGRICULTURA Y BIBLIOTECA RURAL,
PERIGDICO DE LA SOCIEDAD DE AGRICULTURA DEL ARPURDAN.

Nada mas vlil que un periddico
de uyricullura, (BUIAVLT.]

ESTABLECIMIENTOS

0 B\

CONTRATOS ENFITEUTICOS PECULIARES DE CATALUN M.

DEMOSTRACION DE LA JUSTICIA Y CONVENIENCIA DE QUE

SEAN RESPETADOS POR EL COMIGO CIVIL.
*

La grave, la gravisima cuestion de sucesion forzosa ocu-
po casi la totalidad de nuestro Gltimo ndmero, y las pa-
ginas del presente se encontraran de la misma manera em-
bargadas por olra cueslion, que si no logra tan colosales
proporciones, no deja de tener una imporlancia inmensa,
pues versa sobre la transaccion a que es cn gran parte de-
bido el aspecto que presenta la agricultura catalana tan di-
verso del de muchas provincias de la monarquia, y sobve
el sagrado derecho de propiedad, consecucncia natural de
tan legilimas transacciones. ’ .

Es sin duda ninguna el contrato enfitcutico, tan univer-
salmente generalizado entre nosotros, lo que ha elevado mi=
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llares de familias calalanas a la clase de propietarias, lo
que ha facilitado & la mayor parle de nuestros hacendados
Ja adquisicion de sus ricas heredades, lo que ha dado a
todos nuestros menesirales la vina, el campo y el olivar en
que encuentran el sustento, lo que ha descuajado nuestras
llanadas y nuestros valles, lo que ha hecho que la vid y
el olivo substituyesen las plantas silvestres eu las altas cum-
bres, lo que ha ocasionado se establecicsen pueblos donde
antes solo se encontraran guaridas de fieras, lo que en fin
- ha convertido en panes nuestras piedras, facultad prodigiosa,
que es sin embargo el emblema del laborioso jornalero catalan.

Si el antiguo derecho consuetudinario de este pais re-

ulado respeclo a este punto en 1339 em las Corles ce-
ebradas en Cervera por el Rey D. Pedro 3. no hubiese
introducido y sancionado el contrato enfiléutico, Cataluna
presentaria en los tiempos presentes el mismo aspeclo do
indolencia, de despoblacion y de abandono que ofrecen
otras desdichadas provincias de¢ nuestra Espaiia, cuyo suelo
es todavia. mas favorecido que el nuestro lan quebrado y
tan dificil cn general.

No es extraiio pues que los que gozandonos en la suer-
te mejor que ha cabido & nuestro lerritorio catalan ¢ in-
dagando sus causas las encontramos en nuestras anliguas
leyes proclamemos su bondad retratada en sus bencficos
efectos, y no lo cs tampoco que los que sobre eslas leyes
seculares licnen afianzada una parte de sus legilimas rentas se
agrupen en su defensa cuando las ven seriamente amenazadas.

sto ultimo han hecho en Barcelona gran nimero de
hacendados de la mancra pacifica ¢ inofensiva propia de
la dignisima clase & que pertenccen, pues han acudido al
Trono de su Reinma, haciecndo presente ¢l despojo de que
se les haria victimas si equiparando, como se hace cn ¢l
proyecto de Cddigo civil los establecimientos de Cataluia
con los censos enfiléuticos de Castilla se aplicasen a todos
ellos, conforme cn dicho proyecto se establece, las disposi-

ciones de sus articulos 15%8 y 1563,

_ Pero los hacendados de Cataluiaa que han elevado la in-
dicada exposicion, no se han limitado 4 defonderse detras
del inexpugnable parapeto de la legalidad, reclamando que
su propiedad basada en un contrato solemne, y robusleci-
da por la cancion de siglos de quieta ¥ pacilica posesion
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les sea respetada, cual lo exigen las condiciones que son
la base de toda civilizacion, siro que penetrados de la ex-~
celencia de su causa, han descendido al terreno de la pi-
blica conveniencia, tinico en que sus adversarios se hacen
fuerles, y aun en él se han moslrado irresistibles.

Conociendo que solo al abrigo de las linieblas podian
ser combatidos han derramado torrentes de luz sobre la
materia, y asi es que la cuestion ha aparecido clara y sen-
cilla y su derecho inatacable.

Nosotros felicitamos muy de veras 4 los hacendados de
nuestro pais que se presentan confiados 4 demandar jus-
lcia y amparo ante el Trono dc su Reina en el cual siem-
pre la han encontrado los espaiioles; su lenguage es res-
petuoso cual le usan los sibditos leales, a la par que enér-
gico y vigoroso cual le demanda la repulsa de una agre-
ston incsperada. Mas no podemos decir sobre ¢él, pues nos
embarga la circunstancia de hallarnos unidos por dulces
fraternales lazos con el redactor de esa exposicion D. Ma-
riano KFages de Sabater abogado de la asociacion de pro-
pietarios de Barcelona, Yocal Secretario de su Junta pro-
vincial de agricultura y de la directiva del Institulo agri-
cola catalan, nucstros lectores juzgaran de lo que se re-
clama y de como es reclamado, pues transcribimos & con-
linuacion el importante documento a que aludimos.

Abrigamos la esperanza de que sera alendida la recla-
macion que en ¢l se hace, pues no podemos persuadirnos
de que en una época de paz y de calma s¢ desalienda cl
sagrado derecho de propiedad, arca santa que por todos
* debe ser respelada, pues llegar 4 ella es alentar & la base
sobre que reposan las sociedades.

Dice asi el expresado documento cn que se encuentra
la demostracion quc hemos indicado.

Senorn,

Los infrascritos propietarios de censos enfitéuticos en las cuatro pro-
vincias del Principado de Cala!uﬁa acuden con profund-o respeto & L. R.
P. de V. M. y esponen: que st entre los derechos consignados en nues-—
tra ley fundamental lo esta cl de peticion concedido & todos los espafio-
Yes, pasa 4 ser el mismo un deber de sabditos lcales siempre y cuando
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las consideraciones de justicia y conveniencia phblica reclamen, ya sea la
cumicnda de perniciosos abusos, va la pr\'venciqn de los daiios consi-
suicntes a mal entendidas reformas; v es ¢l propio deber tanto mas im-
perioso cuanto mayor y mas inminente fuere el mal que amenace & los
tereses piblices 6 privados, dignos todos de iguales respetos siempre
y cuando tengan la cuslidad de legitimos.

En este concepto, y puesto que ven los esponentes amenazadas sus
legitimas propicdades con ¢l proyecto de Codigo civil que acaba de pu-
blicarse, elevan 4 V. M. suvor humilde, protestando sobre su honor y
SU concieneia que no Por mezquino inleres sino por conviccion profunda
ocuparan la soberana atencion de V. M. con las consideraciones que pa-
san & emitir, y en Jos cuales no presidirad otra mira que la de sostener
con leal energin su derecho basado en los principios de cterna justicia
que son el fundamento de las sociedades eivilizadas.

No perderan de vista lo que de suyo exige la utilidad pablica, pero
reducirdn & sus justos limites esta consideracion, pues que si en casos
dados puede la misma afectar mnas 6 m-nos el interes parlicular, nunca
debe Hevarse esta idea hasta la aberracion de escudar con ella el despojo,
encubriendo bajo el velo de la conveniencia las obras de la iniquidad.

Facil es causarla sin que en cllo tenga parte la intencion; ¢l solo er-
ror puede producirla; y s muy factible que estravie este las ideas en la
dificil senda de las reformas, siempre d: suyo peligrosas. No basta para
accrtar cn cllas conocor a fondo v dis -ernir con exactitud en la esfera de
las teorias; es necesario was; es indispensable prever los efectos de la
aplicacion de las mismas: de lo eontrario siéntese luego una apremiante
necesidad de corregir, lo cual si ‘mpre es un mal, pues sobre redundar
los primeros resultados en mengua del legislador v desbaratar la armo-
nia de su obra, son las mas ve-es irreparables los perjuicios que irroga
en ¢l 6rden social el trastorno de los intereses creados.

Los esponentes reconocen todo lo bello del pensamiento que ha
presidido en los trabajos de la comision de Codigos. Unilormar la lejis-
lacion civil en toda la nacion espaiiola es en efecto una hermosa idea;
no basta sin embargo que sea tal pora ser acojida por un lejislador pru~
dente. Seria tal vez la misma realizable por lo que mira al porvenir, y
aun asi no sin chocar con las consideraciones de la convenicencia; pero
¢s ciertamente una quimérica alucinacion la ercencia de que pueda ser
aquel pensamiento practicable con efectos retroactivos. Los intereses
existentes son sagrados si se crearon hojo Ja garantia de los derechos
constituidos: legitimos en sy origen, son en sus consecuencias inviola-
bles: de ellos_han nacido obligaciones, han derivado fortunas, se han
formado propiedades, sc han trabado relaciones reciprocas, s ha consti-
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tuido en fin nuestra actual sociedad: esta se socavaria en sus cimientos
con vulnerarse aquellos, y con escandalo veria la nacion entera consu-
marse en ¢l reposo que felizmente han recobrado las ideas, actos mas
agresivos todavia que los producidos por las épocas de revolucion. A
consecuencia de ella se abolicron los diezmos, v si con abolirlos se afectd
la propiedad de sus participes, se respeté hasta cierlo punto el derecho
decretando la indemnizacion, que tal cual sea en si, es al menos un tri-
buto de acatamiento & los principios de justicia, que ni aun en el hervor
de las pasiones fueron desconocidos por los hombres de las reformas. Pe-
ro en el proyecto de Cidigo civil hasta los indicados principios se hue~
llan, puesto que se hacen aplicables & fos derechos legitimamente ad-
quirit'los disposiciones que los aniquilan, v que, sin reparacion compen-
satoria, espropian y arruinan a sus duciios.

Esta es la verdad, Seiiora; verdad cuya espresion no pucde menos de
ser severa, siendo aquella como es triste v amarga. Sus resultados cau-
sarian la desolacion de muchisimas familias y una general perturbacion
de los intereses materiales de esle pais, si las previsoras miras de V. M.
no hubiesen prevenido el mal abricndo con la publicidad el camino del
acierto. V. M. desea el bien y le desea igualmente su ilustrado gobier—
no, de ello ofrece una elocuente prueba vuestra Real érden de 12 de ju-
nio Gltimo: las sabias consi leraciones que la motivan v las disposiciones
que la misma contiene denotan la innata prudencia de V. M. v la cleva-
cion de sus Reales miras: y puesto que penctrada V. M. de la gravedad
de la reforma provectada concibe su trascendencia en las relaciones de la
familia con el orden social, ¢ yva que tomando V. M. en consideracion
las dificultades que ofrece la existencia de leves v costumbres especiales
y diversas en los diferentes territorios de la monarquia, v la consiguicnte
conveniencia de preparar la opinion de las Cortes con el perfecto cono-
cimiento de lus necesidades pablicas, se digna escitar el celo de los tri-
bunales, corporaciones y demas personas que puedan ilustrar fa matenia,
para que cooperen con sus luces & la mayor perfeccion de tan importante
obra, dignese igualmente V. M. acojer con la natural benignidad de su
dnimo las consideraciones que los esponentes pasan & emiliv acerca uno
de los puntos mas importantes de la legislacion civil, y en ¢l cual la re~
forma proyectada afecta mas esencialmente los intereses de la propiedud
inmueble en las cuatro provincias catalanas.

Es evidente, Seiiora, que en ¢l territorio de este antiguo Principado
los elementos de prosperidud han adquirido mucho mayor desarrollo que
en las mas de las restantes provincias de la monarquia: no es que se de-
ba esta ventaja 4 la feracidod del suelo, porque en general es ingrato;
lampoco dimana su riqueza de tinguna particularidod de la raza de sus
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habitantes, porque en clla no se distinguen sensiblemente de los demas
cspaiioles, y en todos concurren circunstancias propias para equiparar
sus condiciones fisicas; ni menos puede atribuirse la prosperidad de Ca-
talufia 4 un mejor clima ni & mas ventajosas condiciones topograficas del
pais, toda vez que este es en su mayor parle montaiioso, v su tempera-
tura, & escepeion del litoral, no es mas benigna que en las demas pro-
vincias de Espaiia. Esto no obstante, al paso que en muchas de ellas Ia
feracidad del territorio contrasta con lo miscrable de la produccion, y se
recorren inmansas Haauras sin hallar seiales de cultivo ni cuasi huella
de material civilizacion, el territorio catalan presenta un aspecto entera-
mente distinto: la poblacion es numerosa, el cultivo es general, la pro-
duccion abundante, atendida Ja poca feracidad del suelo, la actividad
estraordinaria, coutinuo el trabajo, los hrazos empleados en cuasi su to—
talidad; se nota, en fin, un conjuntoe de animacion vida y riqueza que no
se percibe en las mas de las provineias de la monarquia. ;Y de que di-
mana este hien? ;Es de algun especial privilegio con que haya dotado la
providencia & los catalanes? No en verdad: hijos son de Adan como los
demas espaitoles, v son lodos izualmente susceptibles de los mismos vi-
civs v virtudes: si en estas descuellan alzun tanto los primeros, deben al
trabajo su morigeracion, y-el trabajo le deben d su vez d la sabiduria de
las leyes que han rejido v rijen aun afortunadamente en este pais.

Aqui como en Castilla hay vinculos 6 mmyorazgos: aqui como cn
Gastilla habia de prodacir el fideicomiso ln aglomeracion de estensos |o-
trimonios en un reducido nimero de familias: aqui como en Castilla ha-
hian de seatirse los perniciosos efectos de la amortizacion de la propic-
dad. ;Como se han prevenido, pues, en Cataluiia? ;Como se ha logrado
desestancar el territorio ¥ ponerle en libre comercio v hacer 4 este mas
frecuente cada dia? Se ha dicho va, con las disposiciones de las leves;
¢on lo bien entendido de las condiciones que regulan el contrato enfi-
téutico segun la lejislacion catalana,

A les enfitcusis, ¢ Establecimientos, segun sc les Hama vulgarmente
en este pais, s dehida la prosperidad que el mismo goza. ;Y por qué no
sucede otro tanto, se dira, en las demis provincias en que es tambien
conocido este contrato? Por una razon muy obvia; porque las condiciones
del mismo son diferentes, v al paso que en Cataluha estimulan al prole~
tario & adquirir, cn Castilla I retracn de hacerse propictario. Desde Ine-
go se concibe la causa de esta diferencia, con solo atender a la natura-
leza del contrato cafitéutico, v & la diversidad de resultados que puede
dar de si sezun sean sus condiviones.

E; sabido que el enfiteusis es un contrato consensual por el cual
ducino de una propiedad inimuchle la cede & otro mediante un valor que
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s¢ determina por entrada, el pago de un canon 6 pension apual, v la
prestacion del tanto por cicnto sobre el precio de la finca cuando la mis-
ma s¢ traspase. Son, pucs, circunstancias esenciales del coutrate, 1.° la
entrada 6 precio; 2.° el canon 0 censo annal; v 3.% ¢l landemio 6 im-
puesto sobre el traspaso: estas tres prestaciones juntas fosman el valor
compensatorio que da el adquisidor por el valor que representa la pro—
piedad que recibe. Esto sentado, se concibe perfectamente que si la en—
trada es baja debe suplirse su modicidad mediante anmentar el censo 6
el laudemio; que si es modico este debe ser alta la entrada y fuerte el
canon; y por fin, que si este Gltimo es reducido, la cutrada y el laudemio
han de ser mas cuantiosos, toda vez que en iltimo resultado los valores
separados de cada una de diclas prestaciones han de formar juntos la su-
ma total compensatoria del valor d21 functo enajenady, Cumple advertiv
aqui que de las mencionadas tres prestaciones, lis dos se regulan 4 vo-
Juntad de los contrayentes, y la otra tiene su cuantia fija y determinada
por la ley, pero minorable & titulo de gracia por la voluntad del intere—
s1do en cuyo favor esth constituida. Las prestaciones de cantidad inde-
terminada son la entrada y el censo: la que tiene su cuantia regulada por
la ley es el laudemio. Esle era entre los romanos el dos por ciento del
precio de Ia finca: en Castilla se ha conservado fa misma tasa, pero en
Cataluiia la legislacion es otra: en los traspasos onerosos puede exijirse
hasta la Lercera parte del precio; el 20 B por ciento en los tucrativos cn-
tre estraios colatorales y ascendientes de segundo v ulterior grado; y
por Gitimo nada se paga en los traspasos lueralivos de ascendiente & des-
cendiente. Esto por lo que mira & lo general del Principado; pero en
Barcelona vy cierto territorio anexo, Guicamente se puede exijir por lau—
demio el 10 por ciento dal precio en los traspasos oncrosos, v nada por
los hucratives. Siguese. pues, de aqui que siendo en Castitla insignifican-
te el laudemio, han de ser por precision crecidos 6 la entrada 6 el censo,
0 los dos a la vez, al paso que puaden cstos ser may madicos en Catabuiia,
puesto que cn este Principado el mayor importe del laudemio compensa
¢l valor negativo resultante de la modicidad de Lo entrada y del ecuso.

~Ahora bien: entre cstos dos sistemas, si asi cabe llamarlos. ;Cual es
mas conducente 4 fomentar el uso del contrato, el comercio de la pro-
piedad inmucble y la adquisicion de esta por el pobre que no tiene mas
capital que su trabajo, y para estimular este altimo que es ol mejor
abono v mas poderoso elemento de fecundacion del suelo? ;Cudl es el
sistema mas ventajoso, mas cconomico, mas biberal? Naturalmente se
conethe que serd el que enija menos sacrificios del jornalere para con-
quistar la posicion de prnpielzu'm: pues hien, esta la adquiere mas (hcil-
mente en Cataluia toda vez que ¢l duciio por fa esperanza del toudemio
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no exijc mas que una entrada nominal y un médico censo, al paso que
en Castilla la entrada y censo deben importar juntos el valor de la ad-
quisicion por ser el loudemio insignificante. Si la entrada es alto, esta
fuera del alcance de un simple jornalero & quien falta un capital superior
al fruto de sus ahorros: si la entrada baja, sube el censo y consume en-
tero el producto del trabajo del adquisidor, quien no puede con ¢l por-
que ve su fatiga estéril, se cansa, y abandona el predio. De todos modos
este queda inculto: en el primer caso por no alcanzar el corto caudsl
de un proletoriv @ los medios de su adquisicion; en el segundo porque
un crucl desengafio abate la voluntad vy postra los brazos que habian de
cultivar la tierra. Hé aqui porque siendo en su orijen una misma en to-
do el territorio espaiol la condicion de la propiedad, y siendo tambien
buenas las cualidades fisicas y morales de todos sus habitantes, ha pros-
perado en Cataluiia la agricultura, se ha mejorado la condicion del pro-
letario. ha tenido la poblacion aumento progresivo, se ha desamortizado
la propicdad, y se ha hecho fecundo y productivo un suelo ingrato, al
paso que siendo este en otras provincias feracisimo permanece inculto y
despoblado, alejandose de él cada dia mas los habitantes parg replegarse
4 un centro de poblacion entregados 4 la indolencia, y enervando tal vez
sus fuerzas con el vicio que pervierte su moral y los arrastra al crimen.
En una palabraz en Castilla el jornalero necesita, para hacerse propieta—
rio, fondos: en Catalufia adquicre la propiedad sin mas capital que su
trabajo. ;Cual es, pues, entre ambas lejislaciones la que llena mas las
necesidades morales v economicas del pueblo? Digalo el resultado com~
parativo del progreso v desarrollo de la jeneral riqueza en uno y otro pais.
Esto sentado, se comprendera facilmente la indole de intereses que en
Cataluiia ha creado el contrato enfitéutico, y la importancia, fucra de es-
te pais desconocida, que tiencn los laudemios en este antiguo Principado.
Siendo en €1 la tasa legal de aquella prestacion desde el diez al trein-
ta y tres v un tercio por ciento del precio de la finca, segun las diferen-
tes localidades y la diversidad de los traspasos, ha sido este derecho even-
tual, movil poderaso y eficaz de lus enajenaciones a litulo enfitémtico,
venciendo en el animo del dueiio la esperanza de su futura percepcion la
natural repugnancia de ceder sus propiedades & un adquisidor falto de
medios con que desembolsar el preciv, y sin posibilidad de pagar un
canon que diezmara gravosamente el fruto de sus sudores: son por esto
infinitas fas adquisiciones de esta clase en que figuran la entrada y el cen-
80 en proporcion infima con el valor de la finca y los rédites que la
misma produce, y son por lo mismo muchisimos los sefiores directos de
dilatadas estensiones de territorio que pereiben solo el canon anual de
una libra (10 rs. 22 mrs.) 6 un pollo, v hasta unicamente un vaso de
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agua; censos meramente nominales, 'y que solo existen como perenne
testimonio del derccho dominical & que esta sujeto el territorio. Pere al
paso que poco & nada significan para el dueiio los indicados censos, sn-
ponen mucho los laudemios, los cuales constituyen una renta positiva
por los traspasos mas 6 menos frecuentes de las namerosas suertes 6 por-
ciones en que se dividiera la propiedad va libre v desamortizada, v euvo
valor tienc progresivo aumento. Territorio habra de mil jornales de es—
tension, por ejemplo, que se enajend por an par de pollos de entrada y
una libra anual de censo, y que dividido ahora entre cien ¢ mas propie~
tarios y convertido en frondosos vifiedos 6 espesos olivares produce de
laudemios 500 6 600 libras anuales. Lo propio snceds en los predios
urbanos: calles y barrios enteros hay en muchas poblaciones sujetos i un
significante censo, y que, por los laudemios que dan de si los traspa—
sos de los edificios, producen cuantiosos réditos al seiior directo, y for-
man para ¢l un muy pingiie patrimonio.

¢Dejade ser legitima esta riqueza? No por cierto; dimana de un
contralo solemne, existe por titulo convencional, y fué creada por efec-
to de la mas libre voluntad; en suma, su orijen no es vicioso, y tiene
sobre la legitimidad de sn titulo, la sancioa de largos aiios y hasta siglos
de quieta y pacifica posesion.

;Donde existe, pues, la razon que antoriee para privar de esta pro-
ptedad 4 su legitimo dueino? Ni en la esfera de la justicia puede haberla,
i entra en el érden econdmico ninguna consideracion de conveniencia
que pucda escusar semejante despojo.

Este se consigna, sin embargo, en los articalos 1548 v 1563 del
provecto de Codigo civil. Por el primero se declaran redimibies todos
los censos, inclusos los existentes; v se dispone en el sezimido que podrin
redimirse por los terratenientes pagando cl capital de la imposicion. v st
este no fuese conocido (que no lo es en los mas de los antiguos contratos
de esta clase en Cataluina) abonando por capital, landemio, luismo, ¥
cualquiera otros derechos dominicales, Ia cantidad que resulle computa—
du la pension al 33 y 5 ¢l millar, ¢ sea 3 por ciento. Se dispone por alu-
mo cn el parrafo 3.° del mismo articulo que en los casos en que con ar—
reglo 4 la legislacion vizente v é lo pactado tenga lugar cl laudemio o0
lnismo, 6§ cualquiera gravamen de esla clase, no podra exijirse mas que
la cincuentena parte o dos por ciento del precio de la venta. )

:Se ha penetrado la Comision codificadora de la gravedad de las c1-
tadas disposiciones? ;Ha calenlado su trascendencia? ;Ha tenido en cuen-
ta las circunstancins de los censos existentes en los diferentes territerios
de la monarquia? ;Ha consitlvrf\do Ia importancia de los i|)t(‘r(‘5(‘§ crea-
dos, el trastorno que estos habian indefectiblemente de sufrir? Sin duda

D)
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habra carecido la propia Comision del caudal de datos que requeria la
gravedad ¢ importancia de su tarea, pues que de lo contrario habrian
sido aquellos estimados en su justo valor, y nose verian estampadas en
el proyecto de Codigo civil, y con términos los mas absolutos, disposi-
ciones que barrenan los mas dogmalicos principios de la legislacion uni-
versal, y cuyas consccuencias son de todo punto incompatibles con la
ilustracion y cordura de los jurisconsultos que las proponen.

Si se autorizira la redencion de los censos existentes sobre el compu-
to que fija la disposicion primera del citado articulo 1363, quedaria des-
poseido el seiior directo de sus derechos mediante la sola capitalizacion
del censo; de manera que donde fuese este por ejemplo de tres reales
anuales se extinguirian con la suma de cien reales todos los derechos
anexos al dominio, por mas que el laudemio representase por calculo
medio sobre la eventualidad de los traspasos un rédita anual de diez mil
reales. Esto es obvio; y ;cabe por ventura revestir de sancion legal 4 tal
absurdo, a tal iniquidad?

Y no se crea que ¢l resultado que se acaba de indicar derive de una
mera hipdtesis; se funda en la realidad de los hechos patentes en el Prin-
cipado de Cataluiia; en él son la mayor parte de los censos irredimibles,
y lo han de ser de necesidad, pues no guarda lo médico del cinon pro-
porcion con el importe de los productos del prédio: en muchos de ellos
es meramente nominal el censo, es anicamente-el simbolo 6 reconoci-
miento del derecho dominical: la riqueza de cste no esta en la pension,
sino en el laudemio, y de consiguiente con privar de este ditimo al sefior
directo se le arrebata su lejitima propiedad. No deja de ser exacto este
concepto porque medic la redencion; esta compensaria Gnicamente el c4-
non, pero no indemnizaria el importe del laudemio, que es, no obstan-
te, en muchisimos casos el mas considerable producto del contrato, y de
eonsiguiente la represcatacion de la mayor parte de la riqueza del dere-
cho dominical, )

Tal vez se habré creido reparar el daiio que inficren & los sefiores
directos las precitadas disposiciones con la del articalo 1659 que autoriza
en los préstamos un rédito convencional doble dol interés legal. «El ca-
pital, (se dir) que en censo redituaba el tres por cienlo, una vez obte-
nido por medio de la redencion, cs invertible 4 préstamo con un rédito
de seis, ocho, 6 diez: con esta conversion se gana un tres, cinco, ¢ sicle
por ciento al afio; se triplica, quintuplica, ¢ septuplica en un siglo el ca-
pital; de consiguiente se proporciona una considerable ventaja al seitor
directo, toda vez que este, aun percibiendo por laudemio la tercera par-
te del precio, solo consigue por csta via reintegrar el capital durante un
siglo contando sobre el calculo comun de tres traspasos. » Esta obscrva-
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cion que podra alucinar & primera vista, sobre ser errénca en la practica,
es aufistica en la teoria. Es erronea en la prictica toda vez que ni esta
muy de acuerdo con la moral, ni se adapta al carcter de los hacendados
la especulacion por medio de préstamos sobre la base de un interés muy
crecido: asi es que dificilmente darian a sus capitales el empleo que se
indica y que repugna & sus sentimientos y 4 sus habitos. Por otra parte,
es equivocada en el érden econémico la creencia de que la libertad con-
vencional en cuonto al interés del dinero produzca el alza del primero y
el consiguicnte mayor rédito del segundo: este es un error: la indicada
libertad atrae la concurrencia de capitales, v esta naturalmente causa la
baja hasta nivel del precio que tenga el dincro en el mercado. A mas de
que, los hacendados no se avienen con la circulacion siempre mas 0 me-
nos arriesgada de sus capitales: la seguridad de estos procuran, v 4 clla
sacrifican gustosos la cuantia de los réditos. Los préstamos no siempre
se hacen sobre buenas hipotecas, v cnando sean estas satisfactorias,
cuando estén & cubierto de las continjencias de una crisis mercantil,
cuando sea, en fin, el propietario de un patrimonio descargado de gra—
vamenes quien tome el préstamo, de seguro que no premiara-el capital
a razon del diez por cicnto, ni aun al seis, ni al cinco tal vez, porque li-
bre el 4nimo de los capitalistas de los recelos que infunden las leyes no
derogadas aun concernicntes 4 la usura, busearin & porfia la colocacion
segura v util de sus fondos, y su misma afluencia abaratara el premio
del dinero. 11¢ aqui, pues, como cn el terreno de la practica no cs ad-
misible la idea de que los réditos de la capitalidad del censo invertido en
préstamo con interés, compensen ¢l sacrificio del laudemio.

Pero esta idca es ademas sofistica porque deriva de un concepto fal~
80, esto es, del supuesto de que el censo representa por su capitalidad el
valor del prédio enfitéutico. Asi sera en Castilla, donde por lo reducido
del laudemio el canon ha de compensar esclusivamente en cuasi su tota-
lidad el valor de la finca. Pero en Cataluiia no es asi, porque los mas de
los censos antiguos son puramente nominales y por esto irredimibles.
{Qué supone por ejemplo la pension anual de dicz & doce libras por cl
producto de un territorio cultivado de media legua de circunferencia?
¢Qué¢ significa el canon de una gallina, un pollo, un dincro, 6 un vaso
de agua, por lus utilidades de una hacienda entera? ;Qué proporcion
guarda un canon anual de mil reales con los productos de un centenar
de edificios en una ciudad de primer érden? Estos casos son en Cataluiia
muy comunes, y en ninguno de ellos alcanzard la capitalidad del cinon
al valor 6 importe de un laudemio: por mas, pues, que aquella se em=
please, por mas que redituara el diez por ciento, nunca seria equivalentc
el resultado al valor del derecho dominical. En el recinto de esta ciudad
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= hiallan radicados censos que puestos en venta serian comprados desde
fuegs a doscientos por uno, esto es, por el séatuplo d: fa tasa de la re-
d 'ucion propuesta en el provecto de Codigo eivil. Naturehmente se con-
cibe que este elevado precio es debido a la esperanza de los faudemios;
v osiose atiende a que estos ltimos se hallan reducidos en Barcelona a un
diez por cieato compartible entre varios perceptores que suelen hacer
gracia de la mitad, se echara de ver facilmente <er nmensa la despro-
porcion de los censos con el valor de 1 fiuca, v ue de consiguivnte la
redencion de aquellos i razon del tres por ciento Heva eonsizo la espro=
piacion monstruosa de un derecho fejitino adquiri io por titulo conven—
cronal,

La espropiacion no compensada es un despojo, v el despojo es un
acto que ni cabe en la esfera de fos poderes constitucionales, ni entra en
las doctrinas de ningun sistema racional de legislacion.

No desconocen los esponentes que la espropiacion forzosa por causas
de utihidad jeneral esta en las condiciones de toda sociedad civilizada;
pero sobre que para satisfecer por este medio los necesidades pablieas,
2 hadedlenar el requisito de Ia prévia indemnizacion, no existe en
saestro cso ningina razon de conveni e que sea poderosa para jus-
Ghizar la supresion virtual de los laudemios en el Principado de Catalui,

Esta medida, siempre injusta v como tal moraimente imposible, po-
dria concebirse como Gtil si fuese el laudemio, segun se halla establecido
en las provincias catalanas, una institucion perniciosa al buen érden
CCconomico, una rémora que cutorpeciese el curso de las transacciones,
qus amortizara la propiedad v estaneara la riqueza inmuaeble; una re-
tiniscencia de tempos antiguos, un mal uso incompalible con la actual
Ciynirzacion,

Pero si lan perjudiciales fuesen las condiciones del contrato enfitéu-
tico segun las leves y costumbres de Cataluiia, necesariamente habrian
caido en desuso por su propio vicio, toda vez que en lis transacciones el
interés particalar naturalmente se aparta de lo que le perjudica: este
medio de adquisicion es sin embargo cada dia mas frecuente, es notoria-
mente prefenido por el adyuisidor al coutrato de venta; esto acredita,
jues, que no choca con las tendencias del siglo; que no estd en desa-
cuerdo con las circunstancias econémicas del pais; que s¢ aviene perfec-
tamente con las miras v caleulos del adquisidor; en una palabra, que le
conviene mas, que es para ¢l mas ventajoso que la compra, pues 4 no
ser ast, no seria preferido en la actualidad, nj estaria en uso tan siquiera,
sino que habria desaparccido d.1 campo de las transacciones con las cir—
runstancias de los tiempos atrusados & los cuales se quiere suponer que
debe su creacion,
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Y no se diga que cuando otorga el contrato no calcula el adquisidor
los resultados, y no prevé lo funesto de ellos para el dia en que deba
enajenar la finca: el adquisidor antes de comprometerse calculs jeneral-
meate todas las eventualidades que pueden caber en la prevision huma=
na, pues nunca se aguza mas cl entendimiento que cuando le despierta
el estimulo del interés; y de otra parte, no necesita prever ni calcular
porque va estan vistos y son sabidos v notorios los resultados y eventua-
lidades d2 un contrato que no es nuevo en el pais, que no es un ensayo
espaesto & continjencias, sino que existe desde siglos & esta parte, y ‘se
h1 examinado cn su esencia, se fa esperimentado en sus efectos, y se ha
consecutivamente practicado sin la menor alteracion. +Qué indica esta
portentosa estabilidad al traves de unos tiempos que han destruido mucho
¥ lo han alteralo todo? Demuestra, Scitora, hasta la evidencia que la
institucion es buena, que tiene todas las circunstancias de utilidad in-
dispensables para sostenerse intacta sobre las tempestades que han sub-
vertido as ideas, trastornado los sentimientos, afectado esencialinente
lus intereses priva los y hasta cambiado el érden social.

No desconacen los esponentes que el laudemio ha sido objeto de un
tiecmpo & esta parte de tenaces impugnaciones. Pero facilmente se conci-
be que siendo el mismo como es una obligacion de parte del poseedor
de la finca, es el estimulo del interés particular suficicnte movil para
producir los conatos de emancipacion sofocando con los apetitos de la
codicia los sentimientos del deber vy de la conciencia; pues deber y de-
ber de moralidad es para los que sobre aquella sabida v meditada condi-=
cion adquirieron sin desembolsos las propicdades que disfrutan, respetar
los pactos con que les fueron concedidas, y sin los cuales sus lejitimos
dueiios no se habrian desprendido de ellas: por que es preciso no perder
de vista que todas las prestaciones inherentes & los enfiteusis qae hoy dia
existen derivan sin escepcion alguna del titulo convencional, toda vez que
lus censos feudales han desaparecido ya con las leves que abolieron los
sciiorios, Las relacioncs, pues, que hoy existen entre el scior directo y
el enfiteuta son del mas puro orfgen como creadas que fueron por un ac-
to voluntario y espontanco, Y hasta si cabe & vivos ruegos del adquisidor,
afanoso por poseer un lerritorio que le elevara 4 la siemp:e tan descada
condicion de propictario; y siendo estas obligaciones y deberes emanados
de un origen puro, se sublevan la razon y la conciencia al ver el codicivso
afan con que intentan descarlarse de ellas, no solamente los primeros ad-
quisidores que deben & los mismas su exislenciq §qcial. stno los terceros
Poseedores que al pagar el precio de su adquisicion tuvieron en cuenta
para regularle los gravimenes que tenia la finca sobre st .

Pero aun cuando fuese dable conculcar los principios de justicia Y
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moral piblica que forman la garautia de las socicdades civilizadas, aun
cuando pudiese impunemente irrogarse injusta agresion en los dcrechos
existentes, faltaria de seguro en nuestro caso hasta el pretesto de eco-~
nomia y conveniencia con que poder, & falta de razon, escudar este
despojo.

El laudemio no es una prestacion usuraria, como algunos han que-
rido suponer, sin apoyar, empero, este concepto mas que en vanas de-
clamaciones: el laudemio es unicamente una compensacion, una com-
pensacion racional, una compensacion médica, una compensacion escasa
del lucro cesante que esperimenta el sefior directo en el hecho de ena-
genar su propiedad sin percibir el precio. Y no se crea, Seiiora, que al
emitir los esponcntes este concepto picrdan de vista que la prestacion
laudemial grava no tan solo la propiedad enajenada sino tambien las me—
joras que en la misma ha practicado el enfiteuta; todo se toma en cuenta
y razon, y aun asi, y aun en aquellos casos en que el prédio enajenado
{ué un solar y es ya actualmente un edificio, aun en este caso especial,
que es la hipotesis mas ventajosa para los impugnadores del laudemio,
esta prestacion no alcanza todavia & compensar el heneficio que reportd
el alquisidor con no desembolsar el capital. La cuestion es de calculo y
facil por lo tanto de aclararse con los niimeros. Supongamos quc en esta
ciudad, que es el punto del Principado en que tienen mayor valor los
edificios, quiere un capitalista construir una casp; ante todo debe adqui-
rir un solor que valdra, por ejemplo, diez mil duros: 6 ha de invertir,
pues, el capital para pagar al contado, 6 ha de tomar el fundo 4 censo:
en el primer caso la inversion del capital segun el actual precio del dine-
ro constituye para aquel un pasivo de 600 duros anuales; en el segundo
paga Unicamente por el censo 300 duros cada afio; ahorra por lo tanto
anualmente otra suma igual, que da por resultado en un siglo la canti-
dad de treinta mil duros: este es de consiguiente un beneficio liquido
que proporciona al propio adquisidor el contrato enfitéutico sohre el de
venta: ;y absorveran por ventura estos treints mil duros de beneficio li-
quido los tres laudemios que se conceptuan haberse, & lo mas; de pagar
durante un siglo por otros tantoX traspasos de la finca? No por cierto.
Aun cuando demos al edificio doble valor del solar (que no suele tener-
le mas que igual en esta ciudad que es el punto que se toma por tipo del
ejemplo) resultara que valiendo solar y edificio por traspaso 30,000 du-
ros, importari cada laudemio 3,000 y los tres laudemios que en un si-
glo se devenguen no daran por junto'mas de nueve mil duros, los cua—
les restados de los treinta mil, que segun se ha manifestado gana el
adquisidor por el valor diferencial de tres 4 seis por ciento del interés
anuo correspondicute & los dicz mil duros precio del solar, dejon al pro~
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P adquisidor en un siglo veinte y un mil duros de beneficio liquido.
tHay aqui usura? ;Hay lesion? Digalo cl resultado positivo de los ni-
meros superior & las sofisticas declamaciones de algunos que con el ti-
tulo de filantropos ¢ ilustrados economistas, 6 son érgano malicioso, 6
Preocupado instrumento de idcas subversivas de los legitimos intereses
sociales,

Sigamoslos no obstante en la senda de sus argumentos. «El laude—
mio, dicen, es una usurpacion, puesto que tras de quedar pagado el im-
porte del predio con el censo que se le impone en representacion del
capital de su valor, este capital se cobra de nuevo en cada tres traspasos,
de manera que por la enajenacion de una finca viene 4 cobrarsesu precio
repetidas veces, y esto es infcuo, anti-moral, monstruoso, incompati—
ble con una sociedad civilizada.» Demos que sean exactos los datos en
que se apoya el argumento: tendremos con ellos que el sefior directo,
sobre haber percibido el tres por cicnto anual del valor del predio, do-
blara su capital con el importe de tres laudemios: pero aun cuando asi
fuese, no alcanzarian ni con mucho los efectos de este contrato a los del
préstamo al cinco por ciento, pues, si en aquel & mas de percibir una
renta de tres se dobla el capital en cien aiios, en este se dobla en cin-
cuenta, & mas de percibir en todos ellos igual rédito. ;Quién ignora que
los valores pucstos en esplotacion ganan y se doblan y triplican y van
siempre en progresivo aumento? Este es un efecto natural de toda clase
de transacciones, y que ha de esperimentarse igualmeute en el contrato
enfitéutico en mayor 6 menor escala segun sean mas 6 menos frecuentes
los traspasos. Suponiendo tres en un siglo (que es mucho suponer) y re-
partiendo por aiios el producto de aquellos, aun siendo percibidos en to-
do su rigor, resultara el laudemio equivalente & uno por ciento 3l afio
sobre el valor del predio enfitéutico; de manera que, aun en el caso dado
de prestarse por censo el tres por ciento de dicho valor, censo y lande-
mio 4 la vez no redituaran 4 la parte dominical mas de un cuatro por
ciento al aio, sicndo tres los traspasos en un siglo, el cinco por ciento si
1os traspasos fueren seis, el seis si fuesen nueve; en términos que para
alcanzar la parte dominical un interés compensatorio de seis por ciento,
que es ¢l interés comun de los capitales en mercado, serian indispensables
nueve traspasos en un siglo, de lo cual no hay tal vez ejemplo en ¢l pais.

«Para demostrar la usura de este contrato (aftaden sus impugnado-
res) basta un calculo muy sencillo. Una mojada cuya eabida es de 2025
canas cuadradas contiene al menos cuarenta solarcs quedando aun espa-
cio bastante para una espedita calle. Por cada uno de estos solares per-
cibe el dueiio directo cuarenta duros de entrada v 150 libras de censo
Por la majada, que siendo Ge buena calidad, daria en arriendo de 25 &
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30 libras. Las cusrenta casas edificadas donde menos, valen 60,000 li-
bras & razon de 1,300 libras una, y el sefior directo cobrara por el
laudemio, sobre ellas, segun las diversas locslidades, por cada enajena—
cion de 6 4 20,090 libras, 4 saber 6,000 libras donde s cobra el diez
por cieuto, v 20,000 donde se cobra la tercera parte 6 sea el 33 % por
ciento. Nada mas elocuente que los guarismos irrecusables. En un solo
laudemio ha percibido ya el seior directo mucho mas de lo que di6.»

El argumento que precede se contesta por sus propios términos,
Dejando aparte lo gratuito de las bases en que descansa en 6rden 4 la
entrada y censo quc se supone, y que variara segun las diversas localida-
des 4 proporcion de las ventajas 6 inconvenientes que la sitnacion de
ellas ofrezca al adquisidor, digannos los autores del citado calculo; si se-
gun afirman la mojada en cuestion no valia en arriendo mas de 23 libras
cporqué no la compraron por ochocientas treinta y tres que era su na-
tural capitalizacion al tres por cicnto? jPorqué siendo este el justo precio
segun sus calculos, dieron por ella 3,000 libras de entrada y otras cinco
mil representadas por el censo? jPorqué no se hicieron libres duefios de
la misma adquiriéndola 4 venta perpetua? ;Es porqué les faltase capital?
No por cierto, toda vez que segun dicen se dicron por sola entrada 3,000
libras, que es cuasi el cuadruplo de la capitalidad proporcionada 4 la
renta de la finca que toman por graduador del justo precio de la misma.
« Es que necesitibamos aquel terreno (dirém), por ser el dnico que nos
convenia para edificar.» Esta bien: luego tenemos que la conveniencia
del adquisidor fué la que reguld las condiciones del contrato; que estas
condiciones se aceptaron por las circunstancias del terreno, o a causa de
su situacion propia para edificar en él: no era pues el capricho del duc-
iio, no era la tasa legal del laudemio la que hacia costosa la adquisicion,
y la enajenacion ventajosa; eran las condiciones mismas del suelo, su si-
tuacion, su proximidad 4 un gran ceatro industrial 6 mercantil, a una
via de comunicacion, & un canal, & un puerto: circunstancias por su na-
turaleza independientes de la lejislacion, ajenas & toda decepcion y enga-
fto; luego existiendo estas circunstancias el valor del terreno no era ya el
capital que suponen 235 libras de renta, pues que siendo el suelo suscep -
tible de una esplotacion mas ventajosa que el cultivo adquiria indudable-
mente mayor valor. Pues bien, jcual habia de ser ¢l regulador de la
justicia de este Gitimo para juzgar de la equidud 6 usura del contrato?
; Curioso fuera ver convertidos en sectarios de la tasa fiscal & los que pre—
gonan la superioridad de sus doctrinas economicas! Las fincas no son ar-
ticulos de primera necesidad en que pueda hacerse sentir el monopolio:
libre es el comercio de ellas, v siendo tal, su precio no tiene otro regula-
dor que la volunta de los contrayentes, la que a su vez se regula por la
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conveniencia de cada cual, y en el resultado que esta Gltima da de si est:
la justicia de los precios. Si, pues, los adquisidores de la mojada en cues-
tion diesen por ella seis mil libras de entrada, mas 130 libras anuales de
censo, mas lo que pudiese impottar ¢l laudemio & que se la dejé sujeta,
estas tres cantidades juntas, fijas 6 indeterminadas, seguras 6 eventuales,
serian el justo valor del prédio; el dueiio daria, pues, un valor igual al
que recibiese, como sucede en todas las transacciones; luego es falso
que percibiese mas que lo que hubiese dado, puesto que. no le habrian
prometido & ¢l sino lo que conceptuaron que valia el prédio, atendidos
los productos que se podian sacar del mismo convirtiendole de ristico en
urbano. Esta conversion esplica la ventaja resultante para el duefio; ven-
taja que no es usuraria, toda vez que dimana del aumento que adquirié
su riqueza inmueble por eventualidades independientes de la lejislacion,
¥ existentes antes de la otorgacion del contrato.

Cumple notar sin embargo que si bien tiene en Cataluiia el laudemio-
tasa legal, la costumbre es en este punto muy henigna. tanto que fuera
de algunos casos de venta judicial, nunca se cobra aquel en mos de la
mitad de dicha tasa, y aun se hace muchas veces mayor gracia. Es natu-
ral que asi sea; al dueiio le importa mucho que se verifique cl traspaso,
por la percepcion del laudemio, v de aqui es que con la mejor voluntad
le rebaja conciliando los intercses del vendedor v comprador, v procu-
rando que se avengan mediante percibir mas el primero, v el segundo
pagar menos. Toda vez, pues, que la frecuencia de los traspasos esta de
acuerdo con el interés dominical, lejos de ser este una rémora que los
entorpezca sera un movil eficaz que los procure, v nunca llevaré sus exi-
jencias mas alla de una regulacion justa y arreglada a las circunstancias
de cada transaccion, procediendo siempre con un temperamento que uo
da de si la estabilidad v fijeza de las disposiciones legales.

Esta consideracion que no debe perderse de vista, tiene cn compro-
bante de su exactitud los rejistros publicos.

Comparese el resultsdo de sus asientos con ¢l que ofrecen los de otras
provincias, y se vera demostrado por el irrecusable testimonio de una
esperiencia de siglos, que el loudemio no ha podido entorpecer los tras-
pasos de la propiedad inmueble, toda vez que son estos mas frecuentes
¢ los lugares en que es la tasa de aquel mas elevada. Esta demostracion
practica de suyo irrecusable justifica la superioridud que tiene en este
puato la lejislacion catalana a la de Castilla, y cuyos respectivos efectos

-eran ya patentes cuando hizo noiar Jovellanos en su informe sobre la ley

Agraria (nim. 251) que en Catalufia la agricultura y la industria han

ido siempre 4 mas, mientras en Castilla sicmpre & menos; y asi mismo,

esponiendo Campomanes en su Apéndice d la educacion popular  parte 4.
6
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Discurso 8.%, Bola 332) la conveniencia de repartir las tierras baldias 4
censo perpeluo cilaba el ejemplo de Cataluiia v concluia con que era pre-
ciso venir.a parar & esta operacion para poncr el reino en su natural y
utit produccion. -

Es de notar asi mismo, en comprobacion de la benignidad de la le-
Jislacion catalana en lo concerniente al enfitéusis, que este contrato lene-
ce por la simple voluntad del adquisidor. Este pucde devolver el prédio
cuando bien le place y quada relevado de toda ulterior obligacion: nun-
ca se ve, pues, en la necesidad de mantencr una posesion gravosa, Se di-
Té que si le devuelve pierde las mejoras: enhorabuena; pero, una de dos;
0 las mejoras son utiles 6 no lo son; si lo son, ‘a le sera ventajoso con-
servar la finca; y sino lo son, seran gastos mal meditados ¢ improducti-
vos que ¢l derecho comun no abona ey ningun caso, ni aun el poseedor
de buena fe.

Dz lo que se deja espuesto resulta, Seiiora, evidenciado que el lau-
demio tal como sc percibe en Cataluiia cs legitimo en su origen, justo en
sus titulos y til en su esencia y forma. Es legitimo en su origen toda vez
que no emana de mal uso ni de nociva ¢ inmoral costumbre, ni menos de
abusiva ¢ violenta usurpacion. Fué introducido per derecho consuetudi=
nario, v regulado por el Seiior Rey D. Pedro 3.° en las Cortes que reu-
nié en Cervera en el aiio de 1339; quedo de consiguiente plunteada en
este punto la lejislacion prévios los requisitog constitucionales, csto es,
concurriendo en ella la autoridad del Monarca Yelvoto de la represen—
tacion nacional. Es el laudemio legitimo en sus titulos, puesto que los
tiene convencionales, y subsiste en virtnd do contrato otorgado esponli-
neamente por las partes, v siempre & peticion (o} adquisidor. Es moral
en su esencia, pues ni produce 4 la parte dominical mas utilidodes de 1os
que le reudiria el precio del fund_ovcnujvnaelo invertido & préstamo al 4 ¢
5 por cieito, ni es para cl adqgnsnlor tan gravoso como lo seria ¢l iple—
rés regular del precio que hubiese dibido invertir en la compra de la
finca. Y es por dltimo utilisimo en sus resultados, por cuanto lacilita la
alquisicion de la propiedad sin capitales, ¢ con muy pocos, y permite
utilizirla beneficiosameate al adquisidor por la modicidad del canon. La
razon lo dicta asi, y asi mismo lo acredita fy esperiencia: los territorios
del Principado de Cataluiia ofrecen en caa una de sus lozanas plantaus,
en cada uns de esas reducidas é innumerables alquerias que le pueblan,
0lros tantos vives y perenues testimonios de lo sabin, de Jo econdmico,
de lo liberal de su lejislacion en la materia. En una ¢poca en que tanto
azora a los hombres de Estado el Pauperismo que corroe las sociedades,
y en que lanto se desviven por conjurar tan espantosa plaga, Cataluiia
ofrece en sus antiguas leyes un elocucnte ejemplo de prevision y cordura
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digno de ser imitado. Y cuando tenemos aqui lo bueno, lo aul, lo que
ha heche rico al pobre, y al jornalero propictario, lo que ha repartido el
territorio y generalizado la rigueza, sin usurpaciones comunistas, sin re-
voluciones ni trastornos. jPor qué arrebatar de cste pais la institucion
sabia y benéfica & la cual deben los agricultores su riqueza, los habitan~
tes del campo su morigeracion, el puchlo cntero su trabajo, su abun-
dancia y bienestar? Cuando los resultados acreditan la patente utilidad
del contrato enfitéutico sobre las buses y con las condiciones con que
se practica en Catalufia; cuando el comercio de la propiedad inmucble
ticue cn este Principado una animacion v desarrollo portentosos, ;cémo
se justifica la alteracion esencial de aquellos consignada en el proyecto
de Codigo civil? Si es por el afan de uniformar la lcjislacion en toda la
monirquia, meditese antes lo aventurado de este paso cn una nacion
dor!dc son tan varias las costumbres, y tan diversos los intercses que han
traid) en pos ds si; donde existen sociedades diferentes dotadas cada cual
de sus instituciones particulares y especiales habitos. Y si no es ya solo
un pensamiento, sino una resolucion formada é invariable, la de crear
para toda la monarquia espaiiola una lejislacion comun y uniforme,
adiptense en clla al menos las instituciones que la esperiencia acredite
ser mas utiles, estimando la conveniencia de cllas por los respectivos
resultados: equipirese enhorabuena, pero higase elevando lo malo 4 la
esfera de lo bueno, v no rebajindose lo que es Gtil hasta el nivel de lo
que es pernicioso. El reformador debe ensalzar sin deprimir,

_ Perosila convenienciu 6 inconvenicncia de alterar pura lo futuro la
Iejislacion vijente hoy dia en Cataluiia acerca el contrato enfitéutico es
materia cuestionable, no cabe hacer objeto de discusion los derechos
existentes en virtud de las leyes que hasta ahors estuvieron en vigor.
Los interescs creados 4 la sombra de ellas son intereses inviolables: con
menoscabarlos se atenta  la lejitima propiedad; y este despojo siempre
odioso por lo injusto ¢ inmoral, es ademas cn fa sctualidad altamente
impolitico, sin que sea preservativo de sus funestas consecuencias el re-
veslirle de sancion legal. Cuando las pasiones se deshordan no kiltan for-
mas con que paliar los mayores atentados. ;Y como condenar las agrisio-
nes que ea cl porvenir amenazan trastornar las socicdades, si desde shora
8¢ sienta el deletereo precedente de un material despojo? Mal podrion
resistir la usurpacion con la autoridad del derecho los que le hubicsen
con sus actos vulnerado. Principios hay que son dogmiticus en cl jrden
clvil, que como tales no admiten modificaciones: 6 se les sostiene en to-
62 su integridad, 6 se enerva la fuerza moral que ha de guarecer las ins-
Utuciones contra el torrente invesor de las ideas socialistas.

. Al ver los infrascritos que con las disposiciones del proyecto de Co-
digo ciyil objeto de csta respetuosa esposicion, quedarian privados de
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unos derechos preciosos, cuya adquisicion es intachable, y al considerar
que la reforma provectada en los censos, sobre ser un mal grave para el
presente, trae consigo un gravisimo peligro para el porvenir, cra su de~
ber agruparse en defensa al rededor del Trono, baluarte natural de los
lejitimos intereses sociales: v seguros de hallar en la bondad innata de
V. M. la proteccion debida & los derechos que les asisten y que la justi-
cia y la conveniencia hacen de consuno inviolables, esperan que antes de
someter el ilustrado gobierno de V. M. al examen de los cuerpos cole-~
jisladores el proyecto de Codigo civil, se consignard en ¢l, que no ohs-
tante lo prevenido en las disposiciones del mismo quedan subsistentes en
todo su vigor los derechos lejitimamente adquiridos.

Esto suplican & V. M. los esponentes vy rucgan al Ciclo proteja vues-
tra preciosa vida puestos )

Seiora
A.L.R,P.deV. M.
Barcelona 20 de diciembre de 1851,
(Siguen las firmas.)

————p-bo SRR 0 ) e —————

% de Yebrero.

Agradecidos como estamos 4 D. Jaime Llansé Catedrético de agri~
cultura en la escuela industrial barcelonesa, ya por la cortesia con que
trata en sus articulos publicados por El Sol al Director de 1a Grama, en
razon de la memoria relativa & la cuestion de sucesion forzosa, que en
su coracter de Comisario Régio de agricultura tavo la honra de elevar
al Excmo. Sr. Ministro _de.Fomento y se inserté en nuestro ultimo ni-
mero, va por haberse servilo con su contradiccion provocar la polémi-
ca acerca un punto de doctrina que con razon califica de altamente vi-
tal para nuestro pais, aprovechamos esta primera ocasion que se nos
Presenta para anticiparle nuestras sinceras gracias por el doble obsequio
que con ello nos ha dispensado. Esperamos con anhelo que su impug-
nacion & nuestras ideas haya conseguido todo sa desarrollo v que quede
completada 4 gusto de su autor: mientras asi no sea mantendremos en-~
frenada nuestra impaciencia; despues, si no cambia de rumbo el Sr. Lian-
s6, haremos conocer, en cuanto lo permita la debilidad de nuestros me-
dios intelectuales, como debemos afirmarnos mas y mas en nuestro pen~
samiento, y que la srgumentacion que se nos opone peca por su base,
No ponemos reparo en advertirlo desde luego & nuestro contendor, pues
nos place avisar al adversario cuando le vemos afirmar el pi¢ en lerreno
falso. N.F. de R.



