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s¢ determina por entrada, el pago de un canon 6 pension apual, v la
prestacion del tanto por cicnto sobre el precio de la finca cuando la mis-
ma s¢ traspase. Son, pucs, circunstancias esenciales del coutrate, 1.° la
entrada 6 precio; 2.° el canon 0 censo annal; v 3.% ¢l landemio 6 im-
puesto sobre el traspaso: estas tres prestaciones juntas fosman el valor
compensatorio que da el adquisidor por el valor que representa la pro—
piedad que recibe. Esto sentado, se concibe perfectamente que si la en—
trada es baja debe suplirse su modicidad mediante anmentar el censo 6
el laudemio; que si es modico este debe ser alta la entrada y fuerte el
canon; y por fin, que si este Gltimo es reducido, la cutrada y el laudemio
han de ser mas cuantiosos, toda vez que en iltimo resultado los valores
separados de cada una de diclas prestaciones han de formar juntos la su-
ma total compensatoria del valor d21 functo enajenady, Cumple advertiv
aqui que de las mencionadas tres prestaciones, lis dos se regulan 4 vo-
Juntad de los contrayentes, y la otra tiene su cuantia fija y determinada
por la ley, pero minorable & titulo de gracia por la voluntad del intere—
s1do en cuyo favor esth constituida. Las prestaciones de cantidad inde-
terminada son la entrada y el censo: la que tiene su cuantia regulada por
la ley es el laudemio. Esle era entre los romanos el dos por ciento del
precio de Ia finca: en Castilla se ha conservado fa misma tasa, pero en
Cataluiia la legislacion es otra: en los traspasos onerosos puede exijirse
hasta la Lercera parte del precio; el 20 B por ciento en los tucrativos cn-
tre estraios colatorales y ascendientes de segundo v ulterior grado; y
por Gitimo nada se paga en los traspasos lueralivos de ascendiente & des-
cendiente. Esto por lo que mira & lo general del Principado; pero en
Barcelona vy cierto territorio anexo, Guicamente se puede exijir por lau—
demio el 10 por ciento dal precio en los traspasos oncrosos, v nada por
los hucratives. Siguese. pues, de aqui que siendo en Castitla insignifican-
te el laudemio, han de ser por precision crecidos 6 la entrada 6 el censo,
0 los dos a la vez, al paso que puaden cstos ser may madicos en Catabuiia,
puesto que cn este Principado el mayor importe del laudemio compensa
¢l valor negativo resultante de la modicidad de Lo entrada y del ecuso.

~Ahora bien: entre cstos dos sistemas, si asi cabe llamarlos. ;Cual es
mas conducente 4 fomentar el uso del contrato, el comercio de la pro-
piedad inmucble y la adquisicion de esta por el pobre que no tiene mas
capital que su trabajo, y para estimular este altimo que es ol mejor
abono v mas poderoso elemento de fecundacion del suelo? ;Cudl es el
sistema mas ventajoso, mas cconomico, mas biberal? Naturalmente se
conethe que serd el que enija menos sacrificios del jornalere para con-
quistar la posicion de prnpielzu'm: pues hien, esta la adquiere mas (hcil-
mente en Cataluia toda vez que ¢l duciio por fa esperanza del toudemio




