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Tretze urbanitzacions de Caldes ensoén V|ct|mes
Les urbanitzacions il.legals,
una manera facil d’estafar

A Caldes, com a d’altres llocs, van proliferant en els dar-
res anys les urbanitzacions. Catorze son les que, pel moment
es conten i, d’elles, unes tretzes son il.legals. Els problemes
que aquest fet ha motivat sé6n diversos, de poder conside-
rar-se una simple estafa per part dels promotors fins a tenir
les obres aturades temps i temps, i, incliis, com ha passat en
molts casos, trobar-se del mati al vespre amb el terreny que

- havien comnrat hipotecat. Per parlar de tota aquesta qliestié
idela problematlca que el fet ha desencadenat hem anat a
I'ajuntament ‘del poble per parlar amb el tinent alcalde d’ur-

“Aiglies bones”, una de les
urbanitzacions amb més
problemes ‘

Aquesta . urbanitzacio fa uns
deu anys que funciona. Arrel
d’una important estafa va haver
de canviar d’empresa i promoto-
ra passant ara a tenir diverses so-
cietats anonimes dintre seu. Els

banisme,Josep Barnés a fi de que ens expliqués de manera

global tot aquest afer

“Per ‘comengar podriem divi-
dir les urbanitzacions de Caldes
- ‘en. dos tipus. Deixaré de -banda

una urbanitzacié que té permisi-

& completament legal. En el pri-
mer grup hi haura les urbanitza-
cions que tenen el pla parcial
aprovat per0 que no tenen el
projecte presentat’’

D’aquestes n’hi 'ha unes sis
" “Camp nou”, “La Granja 17,
‘“‘Aigiies bones”, ‘“Camp solar
gros la. fase”, “Rustica santa
Secalina” i el “Tourist gloub”
Aquestes urbanitzacions pero,
tot i estant aprobades, no han se-
guit els projectes presentats i per
tant han de tornar a adaptar els

planols a la nova llei del sol i

tornar a comengar de zero. Mol-
tes han edificat a zones verdes o
a llocs destinats per a equipa-
ments plblics”.

_ “Després hi ha un segon grup
que no tenen res aprovat i que
degut al silenci administratiu co-
mencarem a vendre i a edificar.
En aquesta situacio hi trobem
urbanitzacions com “Llac del
cigne”, “Malavella parc”, ‘“Can
Matetes”, “Can solar gros 2a. i
3a. fase”, ‘Manantial parc” i

El silenci administratiu

““Algunes d’aquestes granges
van presentar el pla parcial i T'a-
juntament el va considerar apro-
vat.- Després al enviar-lo a la Co-

missio Provincial d’Urbanisme-
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dels projectes presentats per les promotores de les urbanitzacions

van comencar els problemes: van
comencar a retenir-ho i passar
mesos i mesos sense contestar.

Davant d’aquesta situacid ho -

consideraren aprovat per silenci
administratiu.

Aqui es va obrir una forta po-
lémica entre diversos advocats
per considerar si aquest silenci es
podia pensar com a sinonim d’a-
provacié o no. La Comissio Pro-

- vincial d’urbanisme va dir, final-

ment, que de cap manera un.si-
lenci ~ administratiu podia ser
considerat com aprovacio. Els
promotors de [’urbanitzacid
“Llac del cigne” van presentar
recurs al “MOPU” i fa pocs dies
que s’ha sabut la resolucio: la
urbanitzacio “Liac del cigne’’ no
es considera aprovada.

“Els punts per desestimar la
seva aprovacid6 son. diversos
—ens_diu Josep Barnés— pero es

basen sobretot en considerar que -

el pla parcial fou presentat abans
d’aprovar-se les normes comple-
mentaries i subsidiaries. En la
resolucio es fa constar: “no pot
admetre’s que el silenci positiu

prosperi quan el resultat conce--
dit per el silenci no es pugul au--

toritzar d’acord amb lallei”.
“Llap el cigne” és per tant

una urbanitzacio ‘completament
‘il.legal hores d’ara, malgrat ha-
ver-s’hi edificat un bon nombre
de cases i xalets. Els propietaris
d’aquestes parcel.les hauran d’es-
perar.que el pla general sigui re-
.visat, cos que trigara un temps.

problemes economics que sobre
“Aigiies bones’ pesen son molt

_ greus si considerem que, hores

d’ara estan hipotecades sobre di-
verses zones de I’urbanitzaci6.
Molta gent que ha comprat par--
cel.les no poden demostrar que
la propietat d’aquest tros de
terreny sigui seu, ja.queen.el re-
gistre de la propietat no s’hi ins-
criuen els teirenys hipotecats.
Ramén Vallés, un vocal de la

. Comissio -de propxetans—parcela-

ris d’ aquesta urbanitzacié ha ma-
nifestat : actualment hi ha uns

_cinc-cents parcel.laris afectats si

bé que no es pot calcular exacta-
ment el nombre d’ells, degut a
que en molts casos ni el parcel-

~lari sap si la seva zona estd hlpo-

tecada o no”

_Noranta milions en
‘hipotequés

La quantitat d’hipoteques pu-
ja a noranta mil.lions i es varea-
litzar un cop els terrenys ja esta-
ven venuts. La majoria de pro-
motors i de parcel.laris d’aquests

_terrenys son foranis.

La hipoteca que pesa sobre la
urbanitzacid es deguda a. que
I’empresa propietaria ha manifes-
tat que no té prous diners per in-
vertir en equipaments de serveis,
els quals son obligatoris. .’

Es molt probable que dins de
poc mesos part d’aquests terrenys_
vagin a piblica subasta degut a
Pimport de la hipoteca, per la
qual cosa el senyor que ha com-
prat una parcel.la pot ser que es
quedi sense res.  °

Els "advocats sembla qué no
veuen una sortida clara. Un dels
problemes -6s que cada urbanit-
zacid compte amb set o vuit-so-
cietats pels migs i, per tant; és
molt dificil engatxar-los, ja que

“Aigiies bones, “una urbanitzacid sense serveis

les societats anonimes s6n la mi-
llor manera de escamotejar-se en
aquestes qiestions. -
~ La tranquilitat de molts pro-
pietaris i empresaric queda de-
monstrada en una carta publica-
- ‘da i repartida recentment als qui
han comprat una parcel.la, i que
diu: “la comissio de propietaris
pagara els serveis fets a l'urba-
nitzacio”. Segons afirma Ramon
Vallés, vocal d’aquesta comissio:
“Aix0 es ‘completament fals ja
que l’empresa s’havia compro-
més a fer els serveis i no ho ha
complert. Els propietaris no tin-
drem cap més servei pagar si no
volem trobar-nos amb un gros
problema sanitari”.

Mesures a prendre

L’ajuntament de moment ha:

acordat no concedir cap més lli-
cencia d’obres a cap de les tret-
ze .urbanitzacions, fins que

aquestes no estiguin en regla.
Una possible solucio passa, doncs,
per la revisid del pla general, la
qual cosa portara molt de temps.
De moment s’esta intentant tro-

bar una altra solucio legah-a aquest

‘pProblema sense que sigul neces-

sari esperar tant de temps.

De moment, pero, els com-
pradors de parcel.les, i no parlem
ja dels que han edificat, tenen un
problema greu per resoldre. La
situacio a 'on es troben demostra
que hi ha estafes que des d’'un
punt de vista legal beneficien als

" estafadors. Es molt: trist de reco-

néixer-ho perd sembla ser aixi.
Un comprador no pot justificar
que el terreny comprat sigui seu
si- no el té registrat, i menys si

-sobre d’ell hi pesa una hipoteca.
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“Llac del cigne” té el permis anul.lat, perd moltes de lcs parcel. lt,s i dc les casebja son conﬁtrmdcs
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