
El TSJC declara nulála l«�rea de Roses que preveia 995

habitatges

El tribunal considera "inviable i def icitari" el projecte pel valor actual que

tenen els terrenys

ROSES | C.VILË

El TSJC ha declarat la nulálitat de l'ordenaci� establer ta per l'Ërea Residencial Estrat�gica (ARE) de Roses, un

projecte impulsat el 2009 pel govern de la Generalitat que pretenia la construcci� de 994 habitatges en una

super f�cie de 202.500 metres quadrats. L'exalcalde de Roses (el 1989 per CiU) i empresari, Joan Bataller, amb

terrenys a la zona, va presentar un recurs per la "inviabilitat econ�mica" del projecte. Es posa de manifest que el

s�l est� valorat en 20,6 euros el metre quadrat i la prevista per l'ARE era de 50,9 euros, el que conver teix en

def icitari per a la iniciativa privada.

El recurs es va interposar contra la resoluci� del 13 de mar� de 2009 del conseller de Pol�tica Territorial i Obres

P�bliques de la Generalitat de Catalunya que havia aprovat el Pla director urban�stic de les �rees residencials

estrat�giques de Girona. Feia refer�ncia a les Ërees Estrat�giques Residencials de Figueres, Girona, Olot,

Palafrugell, Palam�s, Sant Feliu de Gu�xols, Torroella de Montgr� i Roses. En aquest darrer municipi es preveia al

Rec Fondo.

Segons estableix la sent�ncia, el resultat dels estudis econ�mics i pericials realitzats al llarg del proc�s judicial,

ha evidenciat que la valoraci� del s�l resulta notablement inferior a la prevista inicialment pel planejament de

l'ARE impugnat. La principal motivaci� �s doncs, de car�cter econ�mic.

T� en compte que es valoraven els terrenys molt per sobre del valor actual i davant d'aix� i de la conjunta

econ�mica i f inancera, el tribunal considera l'absoluta inviabilitat del projecte, considerant-lo def icitari aix� com

de contingut impossible per a la inciativa privada, per la qual cosa no ha estimat la improced�ncia i nul.litat de la

seva ordenaci�. En la sent�ncia s'exposa que obeeix "a unes caracter�stiques econ�miques i f inanceres en la

seva funci� temporal absolutament inviable, def icitari, com es dictamina categ�ricament, o de contingut

impossible per a la iniciativa privada, pel que es procedeix a estimar la improced�ncia de la seva ordenaci�".

Des de l'Ajuntament es recorda que l'ARE de Roses s'integra dins el pla que inclou altres �rees. El Govern, a

inst�ncies dels ajuntaments, va aturar el 2013 el desenvolupament. El regidor de l'�rea de Coordinaci� Territorial i

Sostenibilitat de Roses, Carles P�ramo, posa de manifest "van aturar el desenvolupament, per� continuen sent

vigents i el que ha aconseguit �s que un jutge l'anul.li, deixi de ser vigent, per� mant� una qualif icaci�



d'urbanitzable". La sent�ncia canvia el futur dels terrenys on ara no s'hauran de complir les condicions que

implicava l'Ërea Residencial Estrat�gica amb 498 habitatges de protecci�.

Des d'alcaldia es recorda tamb� que la tramitaci� de l'ARE va anar acompanyada de pol�mica en els diferents

municipis afectats. A Roses, va rebre el supor t del govern (format en aquell moment pels grups de PSC-GIR-PP i

ICV), contr�riament al posicionament de CiU que considerava l'ARE inadequat en el plantejament social i en el

temps, immersos en les conseq��ncies de la crisi immobili�ria.
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